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 چکیده طرح  -1

 خلاصه مشخصات پروژه

 معرفي پروژه

 آفرود  ستیپ عنوان پروژه: .1

 گردشگریزیر بخش:                                                         خدمات بخش: .2

 آفرود  ست ی پتولیدات / خدمات:  .3

 منطقه ویژه اقتصادی انرژی بر پارسیان -شهرستان پارسیان -محل: استان هرمزگان .4

 آفرود  ستیپمشخصات پروژه:  .5

 آفرود در روز  ن یماش 50 تیظرف: ظرفیت سالانه .6

 

 وضعیت پروژه

 سال 2دوره ساخت:  .7

 وضعیت پروژه: .8

 □ خیر ■ بلی سنجیموجود بودن مطالعات امکان -

 □ خیر ■ بلی ازیفراهم شدن زمین موردن -

 □ خیر ■ بلی (زیست و غیره مجوز قانونی )جواز تأسیس، سهم ارز، محیط -

 ■خیر □بلی  محلی/ خارجی گذارهیتوافقنامه همکاری منعقد با سرما -

 ■خیر □بلی  مالی منعقد نیقرارداد تأم -

 ■خیر □بلی  قراردادهای منعقد با پیمانکار )پیمانکاران( داخلی/خارجی -

 □ خیر ■ بلی و ...( تأسیسات زیربنایی )برق، آب، وسایل ارتباطی، سوخت، راه  -

 ■خیر □بلی  سازنده مشخصها و تجهیزات مانند فروشنده/ لیست دانش فنی و دستگاه  -

 ■خیر □بلی  ها، تجهیزات و دانش فنیقرارداد منعقدشده برای خرید دستگاه  -
 

 □گسترش و توسعه                                 ■ نوع پروژه:                                تشكيل  .9
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 چکیده طرح:

 

 اقتصادی یهاشاخصمفروضات و 

 واحد ارزش عنوان  ردیف 

 سال  2 مدت زمان ساخت پروژه  1

 سال  15 از پروژه  یبرداربهره مدت زمان  2

 یورو 7,520,760 یاه یسرماهزینه ثابت  3

 یورو 3,061,199 درآمدهای عملیاتی سالانه در حداکثر ظرفیت  4

 یورو 1,668,945 عملیاتی سالانه در حداکثر ظرفیت  یهانه یهز 5

 یورو 1,392,253 حداکثر ظرفیتسود عملیاتی در  6

 درصد  5/29 ( IRR)  ی داخلنرخ بازدهی  7

 یورو 11,593,895 درصد  18با نرخ تنزیل  (NPV) ی فعلارزش خالص  8

 سال  4/7 (PBP) هیسرمادوره بازگشت  9

 سال  5/10 (DPBP) هیسرمادوره بازگشت سود و  10

 -  44/2 (B/C هزینه  به درآمد نسبت) سودآوری  شاخص 11

 درصد  33 سرسربه درصد نقطه  12

Economic Assumptions and Indicators 

Row Title Value 

Exchange rate (USD / EUR) 0.317 

1 Project construction time 2 Year 

2 Operation time 15 Year 

3 Fixed capital cost 7,520,760 Euro 

4 Annual operating income at maximum capacity 3,061,199 Euro 

5 Annual operating costs at maximum capacity 1,668,945 Euro 

6 Operating profit at maximum capacity 1,392,253 Euro 

7 (IRR)Internal rate of return 29.5 Percentage 

8 (NPV)Net present value 11,593,895 Euro 

9 (PBP)Return of capital 7.4 Year 

10 Percent break point 33 Percentage 
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 موقعیت طرح  -2

 استان -1-2

  شمال   در  های جنوبی و ساحلی کشور است کهاستان هرمزگان یکی از استان

قطب  و  گرفته  قرار  هرمز  تنگه است  و  گردشگری  هایاز  کشور  .  اقتصادی 

غرب و شمال غربی    از سمت  ،استان کرمان هرمزگان از شمال و شمال شرقی با

همسایه بوده و جنوب   سیستان و بلوچستان از شرق با،  بوشهر و فارس هایبا استان

را آب تقریبی   دریای عمان و فارس خلیج های گرمآن  به طول  نواری    900در 

های کشور به  . استان هرمزگان در مقایسه با سایر استاناست  برگرفته  درکیلومتر  

یک   از  برتر  و  فراتر  نقشی  فرهنگی،  و  اقتصادی  سیاسی،  علت جایگاه حساس 

و قابل تعمق است. استان هرمزگان، علاوه بر    فردمنحصربههای استان هرمزگان  استان را در اقتصاد کشور دارد. برخی از ویژگی

های داخلی و  آهن کشور متصل بوده و همزمان از آبراههای همجوار، به شبکه سراسری راهای با مرکز و استانب جادهارتباط خو 

فرودگاه فعال )شش فرودگاه داخلی    8ای از بنادر مهم کشور و جهان در ارتباط است. استان هرمزگان با دارای  المللی با مجموعهبین 

جزیره بزرگ و   14 باشد. وجودمی  ونقل حملهای زمینی و آبی، زیرساخت مناسبی در اقتصاد و  ( و راه یالمللن یب  فرودگاهو دو  

  های زیرساخت  و   زیربناها  و  نظامی، نفتی   توریستی،  تجاری،   مختلف  عملکردهای   شهر با  46شهرستان و    13کوچک در استان،  

عملکرد فراملی، وجود بنادر چندمنظوره و بنادر نفتی، استقرار  بنادر بزرگ شهیدرجایی و شهید باهنر با    مانند  کوچک  و  بزرگ

 چهار نوعها و نواحی صنعتی، دسترسی به  مناطق آزاد تجاری و صنعتی قشم و کیش، صنایع معدنی و فلزی خلیج فارس، شهرک

مانند   ، فولاد، آلومینیوم، یسازیکشت شبکه ترابری زمینی، دریایی، ریلی و هوایی، وجود ذخایر آبزیان و استقرار صنایع بزرگ 

پالایشگاه نفت و گاز وسیمان،  بزرگ  و   318محیط زیست، وجود    شدهحفاظتمنطقه    13، وجود  ...های  تاریخی و طبیعی  اثر 

  که   هست  هرمزگان  استان  گردشگری  های مهم حوزه اقتصاد، ترانزیتی، صنعتی وهای گردشگری تنها بخشی از ظرفیت ظرفیت

  به ورود  منزله به این  و است  های آزاد آب  به و دسترسی ریالجزامجمع  دارای  هرمزگان است.  بخشیده استان ینا به  ایموقعیت ویژه

 . است المللن یب اقتصاد و جهانی بازارهای 

 ) نقشه موقعيت استان در کشور (

 

 

https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86_%DA%A9%D8%B1%D9%85%D8%A7%D9%86
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86_%D9%81%D8%A7%D8%B1%D8%B3
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D9%88%D8%B4%D9%87%D8%B1
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86_%D8%B3%DB%8C%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86_%D9%88_%D8%A8%D9%84%D9%88%DA%86%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%AE%D9%84%DB%8C%D8%AC_%D9%81%D8%A7%D8%B1%D8%B3
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%AF%D8%B1%DB%8C%D8%A7%DB%8C_%D8%B9%D9%85%D8%A7%D9%86
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 شهرستان -2-2

کریدور   در  بوشهر  استان  شرق  و  هرمزگان  استان  غرب  در  پارسیان  شهرستان 

به بوشهر و در جوار منابع عظیم انرژی و گاز عسلویه قرار    اصلی بندرعباس 

ای  دارد. منطقه ویژه اقتصادی انرژی بر پارسیان علاوه بر نقش پیشرو توسعه

ای، به مثابه  در نواحی جنوبی کشور و تعامل آن با نقاط برون و درون منطقه

اصلی از  مییکی  کشور،  ویژه  مناطق  زنجیرترین  فعالیت هتواند  از  های  ای 

من   خصوصبهرا    یدست ن یی پا و  انرژی  نیازمند  صنایع  وجود  در  به  گازی  ابع 

 آورد.

 

 موقعیت پروژه در منطقه ویژه اقتصادی پارسیان  -3-2

 .دگردیم  ییجانما  انی پارس  یاقتصاد ژهیمنطقه و تیسا یدر زون گردشگر

 

 

 ( استان در  شهرستان ) نقشه موقعيت 
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 : دهدیمنشان  گردشگری( را در زون 10 )شمارهپیست آفرود  پیشنهادی  مکاندر شکل زیر 

 

 ها دسترسي به زیرساخت -4-2

 محل تأمین زیرساخت  فاصله تا محل پروژه از یموردنزیرساخت  ردیف 

 سازمان منطقه ویژه اقتصادی انرژی بر پارسیان در محل پروژه آب  1

 سازمان منطقه ویژه اقتصادی انرژی بر پارسیان در محل پروژه برق 2

 سازمان منطقه ویژه اقتصادی انرژی بر پارسیان پروژهدر محل  گاز 3

 سازمان منطقه ویژه اقتصادی انرژی بر پارسیان در محل پروژه مخابرات  4

 سازمان منطقه ویژه اقتصادی انرژی بر پارسیان در محل پروژه راه اصلی 5

 فرودگاه عسلویه  کیلومتر  18حدود  فرودگاه  6

 در محل پروژه بندر 7
پارسیان واقع در منطقه ویژه انرژی بر پارسیان با بندر 

 میلیون تن در افق طرح 40ظرفیت حدود 

 عسلویه- بوشهر-شیراز در دست اقدام آهنراه در دست اجرای عسلویه آهنراهایستگاه  آهنراهایستگاه  8
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 مشخصات فني طرح  -3

 عرفي طرح و خدمات م -1-3

سبک رانندگ  یافرود  شرا  یاز  مخصوص  که  ازجاده    طیاست  خارج  و  سخت 

بهباشدیم ن ینحو.  د  ی هان یماش  ازمندی که  قب   یلیوسا  ایو    لی فرانسیدو    ل ی از 

از جمله    یطیشرا  ازمندی در افرود ن  ی . رانندگشودیمخصوص آفرود م  یموتورها

و دانش    یری گ می مناسب و قدرت تمرکز و تصم   یمناسب قدرت بدن  نهی داشتن ماش 

ساحلباشدیم   یفن  منطقه  وجود  به  توجه  با  موقع  ی.  منطقه    یع ی طب  ت ی و  مناسب 

 وجود دارد.  ستی پ جادیامکان ا انی پارس

 نیازهای طرح -2-3

 نیازهای مورد فضا و زیرساخت -1-2-3

 هاساختمانها و هزینه احداث مشخصات کاربری: 1جدول 

 سازی و حصارکشي تسطیح، آماده هزینه : 2جدول 

 هزینه واحد )میلیون ریال( مقدار  واحد شرح هزینه ردیف 
 کل هزینه

 )میلیون ریال(

 122,500 3.5 35,000 مترمکعب  ی سازآماده و  تسطیح 1

 35,000 25 1,400 متر طول حصارکشی  2

 22,200 7.5 2,960 مترمربع  و مشاعات  ی دسترس یها ابانیاحداث خ 3

 179,700 جمع کل

 

 

 نام فضا )کاربری(  ردیف 
 مساحت 

 ( مترمربع)

 هزینه هر مترمربع 

 )میلیون ریال(

 هزینه کل

 )میلیون ریال(

 600,000 12 50,000 پیست 1

2 
مدیریت،کلاس آموزشی، رختکن، تعمیرگاه،  نگهبانی و 

 سرویس بهداشتی 
2,000 82 164,000 

 16,000 80 200 سوپرمارک و اغذیه 3

 90,000 30 3,000 پارکینگ مسقف 4

 222,000 15 14,800 محوطه و مشاعات 5

 1,092,000 - 70,000 جمع کل

 تصویر
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 خرید زمین طرح  هزینه : 3جدول 

 کل هزینه )میلیون ریال( )میلیون ریال( مترمربعقیمت هر  مساحت )مترمربع(  شرح هزینه ردیف 

 140,000 2 70,000 هزینه خرید عرصه پروژه 1

 140,000 - 70,000 جمع کل

 های پیش از تولیدهزینه : 4جدول 

 (میلیون ریالهزینه کل ) شرح  ردیف 

 43,680 یط یمح ستیز و انجام مطالعات طراحی، معماری  1

 21,840 مشاوره و نظارت بر اجرا  2

 65,520 جمـع 

 

 آلات نیماشتجهیزات و  -2-2-3

 آلاتنیماشهای تجهیزات و هزینه : 5جدول 

 نوع تجهیزات  ردیف 
 قیمت واحد

 (میلیون ریال)
 تعداد 

 کل هزینه

 (میلیون ریال)

 750,000 50 15,000 آفرود نیماش 1

 50,000 10 5,000 یجانب زاتیتجه ریسا 2

 800,000 جمـع 

 

 گذاری ثابت برآورد سرمایه -3-2-3

 ای( های سرمایه ثابت )هزینه  یگذاره یسرمابرآورد : 6جدول 

 (میلیون ریالمبلغ کل ) شرح هزینه ردیف 

 1,092,000 ساختمان 1

 179,700 حصارکشی  و  سازیمحوطه  هزینه 2

 800,000 پروژه تجهیز هزینه 3

 65,520 برداریبهره از قبل هزینه 4

 106,861 نشدهی نیبشیپ هایهزینه  5

 140,000 هزینه خرید زمین 

 2,384,081 جمع کل

 7,520,760 معادل یورویي 

 

 مواد اولیه و قطعات واسطه  -4-2-3

 . در محدوده منطقه وجود دارد ن یتأم تیکه قابل باشدیو... م یو مصرف یورزش  زاتی شامل: تجه   هی مواد اول
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 مدیریت و منابع انساني -5-2-3

 طرح  يپرسنل یهانه یهز: 7جدول 

 حقوق سالانه )میلیون ریال( حقوق ماهیانه )هزار ریال(  تعداد  شرح 

 پرسنل غیرتولیدی 

 4,200 350,000 1 مدیرعامل 

 3,600 150,000 2 مدیر اداری و مالی

 7,200 120,000 5 کارمند اداری و مالی 

 1,512 63,000 2 منشی 

 24,000 80,000 25 مربی

 3,024 63,000 4 خدمات عمومی 

 1,512 63,000 2 نگهبان

 76,582 %(  70) یدیرتولیمجموع با احتساب سربار پرسنل غ

 76,582 - 41 مجموع

 

است هر کدام   ی هیکل مجموعه منظور شده است. بد تیریمد  یبرآورد شده تنها برا ی انسان یروی با توجه به اجاره دادن فضاها ن 

 . کارکنان خاص خود خواهند بود یها مجموعه دارااز بخش 

 مالکیت و مجوزهای قانوني  -4

 مالکیت زمین -1-4

  مورخ  28236نامه شماره  ن ی گذار طبق آئهیباشد و سرمایم   انی پارس  ی اقتصاد  ژهیمنطقه و  ار ی در اخت  ساخت در دوران    ن یزم  ت ی مالک

پروژه به    نیزم  ت ی مالک  طرح،  کامل از  یبرداررا پرداخت خواهد کرد و پس از بهره  ن زمی  اجاره  ساخت   دوران  در  12/10/1400

 گذار واگذار خواهد شد. هیسرما

 مالکیت معنوی و امتیازها -4-2

انسان را    یو ابتکار  یفکر  یهاتیاز فعال  یبرداربهرهکه به صاحبان آن حق    شودیگفته م  ی( به حقوقی)معنو   یفکر  تی مالک

 ای  یآثار ادب  دآورندگانی. حقوق پدستی ن  یماد  نی مع   ء ی موضوع آن ش  ی دارد ول  دادوستد  تی و قابل   ی و ارزش اقتصاد  دهدیم

به    یو هنر  ی ادب  تی مالک   ای  یهنر تکث   ایمؤلف    حقمعروف  مشتر   ر،ی حق  بر  اختراع، حقوق  و    یمانند سرقفل  یحق  تاجران  حق 

 یفکر  یهاتیاز انواع مالک  یو صنعت  یتجارت  تی معروف به مالک  ی و اسرار تجار   یو صنعت   یصنعتگران نسبت به نام، علائم تجارت 

 است.

 .باشدیمپروژه  ن یمالک یو نشان تجار  یبرداربهرههمان حق   یپروژه حقوق معنو ن یا در
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  ایمحصول    کیکه نشانگر    یا نشانهو    ریرنگ، تصو  هرگونهاعم است از    ،ینشان بازرگان  ای  (ینشانه تجار)  یتجار  علامت

  در صورت ی. علامت تجاررودیم محصولات و خدمات مشابه بکار    گریخدمت از د ایآن محصول    زیتما  یو برا  باشدیمخدمت  

 .ردی گیم قرار  قانون ت یبوده و تحت حما ی اعتبار حقوق یثبت شدن دارا

 مجوزهای قانوني -3-4

قانونی   و  ستیبایمطرح    ن ی ا  از ی موردنمجوزهای  منطقه  پارس  ی انرژ  ی اقتصاد  ژهیاز سازمان  سا  انیبر  و    ی هادستگاه  ریجنوب 

 . اخذ گردد ربطیذ

 بررسي بازار و رقابت  -5

میلیون  1809به    2030مطابق پیش بینی صورت گرفته از سوی سازمان جهانی جهانگردی، تعداد گردشگران بین المللی در سال  

درصد خواهد رسید. منطقه آسیا همچنان یکی از رو به رشدترین   41نفر خواهد رسید. براین اساس سهم منطقه اروپا به حدود  

فریقا، آسیا  آباشد. مناطق  خواهد شد. اما منطقه امریکا همچنان با کاهش سهم روبرو میدرصد نزدیک    30مناطق بوده و سهم آن به  

 و خاورمیانه مناطقی هستند که از بیشترین رشد سالانه برخوردار خواهند بود. 

 ی لاد ی م   2030  ی الملل   نی تعداد گردشگران ب   ی ن ی ب   شی پ :  8جدول  

 سهم )%(  منطقه 

 2030 2010 سال 

 100 100 جهان

 7.4 5.3 افریقا 

 13.7 15.9 امریکا 

 29.6 21.7 آسیا و اقیانوسیه

 41.1 50.6 اروپا 

 8.2 6.5 خاورمیانه 

Source: UNWTO,  2017 . 

 
 ( Source: UNWTO,2017)  2030جهان   ی ها منطقه   ک ی به تفک   ی الملل   نی تعداد گردشگران ب   ی ن ی ب   شی پ :  1نمودار  

0

500

1,000

1,500

2,000

جهان افریقا امریکا هآسیا و اقیانوسی اروپا خاورمیانه

2030



    

10 

 

دهد که منطقه آسیای شمال شرقی و جنوب شرقی  پیش بینی روند رشد گردشگری بین المللی در منطقه آسیا و اقیانوسیه نشان می

  2030درصد در سال    2به    2010درصد سهم در سال    1.2از بیشترین رشد برخوردار خواهند بود. سهم منطقه آسیای جنوبی از  

های  یلیون گردشگر خواهد بود. سازمان جهانی جهانگردی تعداد گردشگران بین المللی را در سالم  36خواهد رسید که معادل  

 میلیون نفر پیش بینی کرده است. 36و  21، به ترتیب 2030و  2020

 
 ( Source: UNWTO,2017)  ه ی انوس ی و اق   ا ی آس   یها رمنطقه ی ز  کی تعداد گردشگران به تفک   ی ن ی ب   شی پ :  2نمودار  

  .واحدی تبدیل شد  از بندرلنگه جدا و به شهرستان  1383ام آبان ماه  در سی  نام داشت  گاوبندی  شهرستان پارسیان که در گذشته

منطقه وجود ندارد. اما از روی آثار    این   تاریخی  ۀبه رغم دیرینگی و قدمت منطقه گاوبندی متأسفانه اطلاعات مکتوبی پیرامون سابق

توان وجوهی از تاریخ ناپیدای آنرا بیان کرد. نام گاوبندی در متون عصر قاجار به صورت گوبندی آمده باقی مانده در آنجا می

معنی  ثبت گردید.  به صورت گاوبندی  شاهنشاهی  ارتش  ستاد  توسط  فرهنگ جغرافیایی کشور  تدوین  زمان  در  نام  این  است. 

کنند. برخی عقیده دارند ها نیز آنرا به صورت گوبندی تلفظ میبندی نیز بدرستی معلوم نیست. مردم قدیمی منطقه و لارستانیگو

  قرار   کوه  دو  میان   گودی   منطقۀ   در   گاوبندی  ۀ دارند، چونکه جلگ که این نام در اصل گودبندی بوده است. این گروه اذعان می

دیگری نیز عقیده دارند که گاوبندی    ۀتدریج حرف »د« حذف و به گوبندی مبدل شده است. عدبه این نام خوانده شده و ب  گرفته

بندی بوده چرا که دشت و جلگه حاصلخیز گاوبندی در برخی فصول سال از جمله پایان تابستان و آغاز بهار پوشیده  در اصل گل

کردند. شاید هم  را از این منطقه به دیگر مناطق صادر میکنند که در قدیم کل  ها اذعان میشود. برخی روایتاز گل و گیاه می

باشد. قدیمی با مناسبات ارضی و تقسیم آب و زمین  پیرامون منطقنام گاوبندی در ارتباط    به   گاوبندی  ۀترین اطلاعات مکتوب 

 حوزۀ  در  امروزه  که  کرده  ذکر  را  منطقه   چند  نام  فارسخلیج  غربی  ۀخود به حوز  سفر  جریان  در  وی.  گرددمی  باز  نئارخوس   سفرنامۀ

=    لیان)    باستان  عیلام  جنوبی  ۀافزود همجواری با حوزآنچه بر اهمیت این منطقه طی روزگاران باستان مید.  گاوبندی قرار دادن

 عنوان   به)  لیان  ۀپارسه )ولایت پارس روزگار هخامنشی( بوده است. گاوبندی فعلی در حدفاصل دو حوز  سپس   و(  فعلی  بوشهر

پیوند    ۀقرار داشته و در واقع دو حوز (فرمانروایی  مقر  عنوان  به)  پارسه   و (  تجارتی  اهبندرگ به هم  اقتصاد را  قدرت )سیاست( و 
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گذشته  ای از راه ارتباطی لیان به پارس از این منطقه میتوان حدس زد در گذشته شاخهداده است. اگر این فرضیه درست باشد میمی

 .نجا شده استو منجر به رونق و آبادانی آ

یافتهشهرستان پارسیان تا چند سال پیش یکی از بخش  بعداً به سطح شهرستان ارتقاء  لنگه بوده که  بندر  ت و اس های شهرستان 

گرم و مرطوب است، اما آب و هوای پارسیان از    منطقه   کیلومتر است. با توجه به اینکه این  220تا بندر لنگه    این شهرستان فاصله  

های گردشگری  های گردشگری شهرستان پارسیان را می توان در چند دسته شامل قابلیتت. قابلیتتر اس سایر نقاط استان معتدل

 اند. فرهنگی، صنعتی، مذهبی، طبیعت گردی و... دسته بندی نمود که در جدول زیر مشخص شده -ساحلی، تاریخی 

 انیشهرستان پارس ي عیطب یهامنابع و جاذبه : 9 جدول

 سطح عملکردی جاذبه نام جاذبه یا منبع ردیف 

 ملی  غار بهده  1

 ملی  سواحل پارسیان 2

 منطقه ای چشمه تنگه بردول 3

 منطقه ای چشمه تنگه سریدون  4

 منطقه ای چشمه شمس  5

 منطقه ای چشمه تنگ آب دبه  6

 منطقه ای چشمه فاریاب 7

 ملی  چشمه بوچیر 8

 ملی  آبشار بوچیر  9

 ملی  غار روستای بوچیر 10

 ملی  نخلستان ها 11

 منطقه ای غار کلتی عالی گنا  12

 منطقه ای طبیعت سرکوه شنبه  13

 منطقه ای طبیعت تمبو 14

ای ویژه های سرسبز، جلوهباغات، مزارع کشاورزی و دشتها و  طبیعت با شکوه و زیبای مناطق مختلف گاوبندی در کنار چشمه

های گردشگری پارسیان بخشیده است: جاذبه هایی از قبیل ساحل زیبای بندر بستانو، ساحل نیرم، بندر تبن، چشمه تنگه به جاذبه

 … بردول، چشمه تنگه سریدون )سی رودان(، چشمه شمس، چشمه تنگ آب دبه، چشمه فاریاب و

انجامد. از جمله بنادر اصلی  روز به طول می  3کیلومتر بوده و حدود    550پارسیان: مسافت مسیر   سواحل  -ای بندرعباسجادهمسیر  

بندرمقام اشاره کرد؛ که   پارک و بندر بوستانو، بندر آفتاب، بندر لنگه،  بندر بندرکنگ، خمیر، توان به بندرقرار گرفته در مسیر می

 معماری سازی و جاذبه های طبیعی همچون لنج هایانبارها وکارگاهآب ها،مغویه، کاروانسرا ون  قلعهبا قرار گیری آثاری همچ

مناظر زیبایی را برای گردشگری   بندرلنگه و بندرکنگ شهری مهتابی، بافت  ساحل حرا و هایقدیمی، جنگل  منازل و مساجد

ر تا بندر لنگه و مناطق چشم نوازی همچون ساحل زیبای بندر کیلومت   220فراهم کرده است. شهرستان پارسیان با فاصله حدود  
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الائمه   جواد فاریاب و اسکله  آبی های تمبو، آسیاب طبیعت  چله، آبشار فاریاب،  و شمس  سریدون، هایی مثل تنگبوستانو، چشمه

 ها برای گردشگران است. ترین مکان یکی از مورد توجه

 محدوده منطقه پارسیانجاذبه ویژه گردشگری واقع در  ➢

پارسیان   های شهرستان  دیدنی  از  و  توابع شهر  از  کوشکنار 

  مدت   به  هازمستان  در   فقط  و هوای این منطقه گرم  واست. آب

دارد   زیبا  بسیار  ساحلی  که  تبن  بندر  است.  معتدل  کوتاهی 

مخصوص ماهیگیری است و بندر بدو برای تفریح مورد استفاده  

آلاچیق است.  و گردشگران  رستوران  کودکان،  بازی  زمین   ،

  .مسجد از امکانات رفاهی ساحل بدوین 

شاهین کوه در  . دشتی شهری کوچک از توابع پارسیان است

نزدیکی این شهر قرار دارد. ارگ بزرگ کلات سرخ که در  

فته. ساحل زیبای دستیر  قرن دوازدهم هجری ساخته شده از بناهای تاریخی دشتی بوده است که متأسفانه با گذشت زمان از بین ر

 .هاستپشتگذاری لاکهای این شهر است که محل تخماز دیگر جاذبه

ای بسیار  های بکر و دیدنی های شهرستان پارسیان است که در روستایی با همین نام قرار دارد. بوچیر چشمهچشمه بوچیر از مکان

بادی استفاده   ها باید شنا کنید یا از جلیقه نجات و قایقبور از درهمتر قرار گرفته. برای ع   50هایی با عمق  عمیق است که در دره

 .اندهایی که در نزدیکی چشمه است زیبایی منطقه را بیش از پیش کردهآبشار و قندیل .کنید

های پرآوازه  ی مسیل یا رودخانه فصلی در جریان هستند. از میان این درههای گوناگون است که به گونهمنطقه پارسیان پر از دره

پیالهمی آبدین، دروای  لییو، دروای گبری، دروای حلوای، دروای گز  به دروای سگی، دروای  پندنی، دروای توان  ای، دروای 

های گوناگونی وجود دارد که گاهی مورد  ها زمین بوگال، دروای تنگ بردول، و دروای آبیار اشاره کرد. در پیرامون این دروای

توان شاهد جریان آب و سالی، دیگر نمیها همیشه هم پرآب نیستند و به هنگام خشکگیرند. این درهمیکشت گندم و جو قرار  

 د. ها بوگیری در آنآب

ها تولید و به هند و  شود که دیرباز محصولاتی مانند خرما و غله در آنهای فراوانی هم میاین منطقه همچنین شامل نخلستان

های درآمد و امرار معاش مردم، همین تجارت و تبادل کالا با مناطقی مانند هند و آفریقا کی از راهشده است. یمومباسا ارسال می

ها، جنگل توان چند مورد از جمله نخل فولاد، نخل جنگل غربی، جنگل بوخی، جنگل قاسمیها میبوده است. از میان این نخل

خور این مناطق و کمبود آب شیرین،  یل ساخت سدهای کوچک در مسیر آبها و نخل خلفانی را نام برد. البته امروزه به دلشیبانی
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ها  ها، به همراه چشمههای گیاهی سرسبز، نخلستاناند. ولی در کل، این شهرستان مملو از پوشش های پارسیان از بین رفتهبیشتر نخل

 ت. های طبیعی اسو دیدنی

دلیل نزدیک بودن به خلیج فارس، معمولا شرجی است. با این حال، برخی  وهوای گرم و خشکی دارد و به  استان هرمزگان آب

انگیزی را در اختیار مسافران و بازدیدکنندگان قرار دهند. همچنین  وهوای دلتوانند آبای دارند و می از مناطق آن خنکی ویژه

وهوا و پوشش گیاهی مند است. و همین آبتری بهرهوهوای معتدلشهرستان پارسیان هم نسبت به دیگر مناطق این استان، از آب

 د.توان یکی دیگر از دیدنی های شهرستان پارسیان قلمداد کررا نیز می

 باشد:ها برای گردشگری شهرستان پارسیان به شرح زیر میترین فرصتمهم

است چراکه   ستیزطیمح  یبرا  ی حفاظت   ی بازو  کیخود   یی ایدر  سم یخصوص اکوتوربه  یی ایو در  ی ساحل  یگردشگر -

 ؛ است ایساحل و در عت ی طب   ،ییبای ها، زگونه یآن رو هیتک

شهرستان  جذب گردشگر این امکان را برای های مهم  کانون  یکی از  به عنوانشیراز    استان بوشهر و همچنین   به  نزدیکی -

 نماید؛   ریزیبرنامه شهرستانکه برای جذب این گردشگران به  کندفراهم می پارسیان

 ؛ مناطق حفاظت شده و پناهگاه حیات وحش در زمینه جلب گردشگرانوجود  -

نوار ساحلی مناسب و اکوسیستم های مستعد برای توسعه فعالیت های گردشگری دریایی در فصول   - از  برخورداری 

 مساعد سال.

و جزایر متعدد هرمزگان در واقع مطرح ترین قطب گردشگری ساحلی و جزیره ای در ایران می باشد. وجود سواحل گسترده  

باشد. یکی از محورهای گردشگری در غرب استان و  این استان در این زمینه بسیار مورد نظر گردشگران  سبب شده است که 

 دهد. بندی بازارهای هدف آتی گردشگری شهرستان پارسیان را نشان میشهرستان پارسیان واقع شده است. جدول زیر تقسیم

 انی شهرستان پارس  یگردشگر يهدف آت یبازارها یبندمیتقس: 10جدول 

 ردیف 
بندی  تقسیم

 جغرافیایي 
 بندی انگیزشي تقسیم مبدأ

 شهرستان پارسیان  محلی 1
های تفریحی و تفرجی، اقامت تفریحی، بازدید از  فعالیت

 دوستان و خویشاوندان 

 ایمنطقه 2
درون استانی، و سایر شهرستان های استان و 

 های شرق استان بوشهر و جنوب فارسشهرستان

های تفریحی و تفرجی، اقامت تفریحی، بازدید از  فعالیت

 دوستان و خویشاوندان 

 جوارهای هماستان ایفرامنطقه 3
های تاریخی و طبیعی، اقامت،  تفریح و تفرج، بازدید از جاذبه

 فعالیت های مرتبط با ساحل و دریا 

 ملی  4
ورودی به استان هرمزگان، فارس، گردشگران 

 های کشوربوشهر و جزایر از سایر استان

های تاریخی و طبیعی و تفریح و تفرج، بازدید از جاذبه

 فعالیت های مرتبط با جزایر، سواحل و دریا
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.مشاور شپرداز  

  و  از گردشگران  عظیمی  خیل  حضور  شاهد  و فرهنگی  طبیعی  اقتصادی،  جاذبه های  بودن  دارا  واسطه  به  منطقه ساحلی پارسیان

  هوای   دارای  منطقه  این  کنند،می  تجربه  را  سردی  فصل  ایران  نقاط  اکثریت  تقریبا   که  در دورانی  وهوایی  آب   لحاظ  است. به  مسافران

 باشد. گردشگری برای بالایی ظرفیت دارای تا شهرستان پارسیان شده  سبب  این عوامل است. مجموع بهاری

میلیون نفر در جهان سفر   16تعداد    2012گردشگری دریایی یکی از پردرآمدترین بخشهای گردشگری در جهان است؛ در سال  

میلیارد دلار برآورد شده است، طبق گزارش منتشر   4 میلیون نفر با درآمدی معادل    20این رقم به    2013دریایی داشته اند و در سال  

کشور تعداد جذب گردشگران خود را در  22یلیون توریست دریایی را جذب کردهاند و  کشور بیش از یک م  CESD ،  38شده  

اند. داشته  را  دریایی  بیشترین سهم جذب گردشگر  اروپا  در  یونان  و  اسپانیا  فرانسه،  برابر کردهاند. کشورهای  دو   دهه گذشته 

د و کشورهای آمریکای مرکزی نیز به دلیل داشتن  کشورهای دیگر نظیر استرالیا به دلیل داشتن تنوع زیست دریایی در سواحل خو

لوکس از  استفاده  مساعد  وهوای  میآب  دریایی  توریسم  حوزه  در  پیشتاز  کشورهای  جزو  مسافربری  کشتیهای  باشند. ترین 

حل های اخیر مورد توجه بیشتر واقع شده و ظرفیت بالایی برای سرمایه گذاری ایجاد کرده است. سوا گردشگری دریایی طی سال

طولانی شمال و جنوب کشور و همچنین جزایر متعدد بر اهمیت این موضوع در جمهوری اسلامی ایران میافزاید. تنظیم و تدوین 

مناسب قوانین مرتبط با این حوزه میتواند عامل مؤثری در تسریع رشد این بخش باشد تا در آینده نزدیک شاهد بهره برداری بهتر 

ساس ضروری است صنایع مرتبط مانند ساخت اسکله و انواع شناورهای تفریحی و مسافربری توسعه  از این بخش باشیم. بر این ا

 .قابل توجهی یابند

 با توجه به اینکه این ناحیه گرم و مرطوب است، اما آب و هوای پارسیان از سایر نقاط استان معتدل تر است. 

 ان یشهرستان پارس يعیطب یمنابع و جاذبه ها: 11جدول 

 ردیف 
نام جاذبه یا  

 منبع
 موقعیت جاذبه

گونه شناسي  

 جاذبه
 ویژگي های جاذبه

سطح عملکردی  

 جاذبه

 غار بهده  1
شمال روستای بهده و در فاصله  

 کیلومتری شهر پارسیان 40
 طبیعی 

متر طول دارد و قدمت آن به  70این غار 

 سال می رسد  1500بیش از 
 ملی 

2 
سواحل  

 پارسیان
 طبیعی  پارسیان

جاذبه هایی از قبیل ساحل زیبای بندر  

 بستانو، ساحل نیرم، بندر تبن
 ملی 

3 
چشمه تنگه  

 بردول
 طبیعی  پارسیان

طبیعت با شکوه و زیبای مناطق مختلف 

 گاوبندی در کنار چشمه ها و باغات 
 منطقه ای

 ردیف 
بندی  تقسیم

 جغرافیایي 
 بندی انگیزشي تقسیم مبدأ

 المللیبین 5
گردشگران خارجی ورودی به استان هرمزگان، 

 بوشهر و فارس 

طبیعی و سایر جاذبه های  های تاریخی و بازدید از جاذبه

 ساحلی و تاریخی و فرهنگی 
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 ردیف 
نام جاذبه یا  

 منبع
 موقعیت جاذبه

گونه شناسي  

 جاذبه
 ویژگي های جاذبه

سطح عملکردی  

 جاذبه

4 
چشمه تنگه  

 سریدون
 طبیعی  پارسیان

زیبای مناطق مختلف طبیعت با شکوه و 

 گاوبندی در کنار چشمه ها و باغات 
 منطقه ای

 طبیعی  پارسیان چشمه شمس  5
طبیعت با شکوه و زیبای مناطق مختلف 

 گاوبندی در کنار چشمه ها و باغات 
 منطقه ای

6 
چشمه تنگ  

 آب دبه 
 طبیعی  پارسیان

طبیعت با شکوه و زیبای مناطق مختلف 

 باغات گاوبندی در کنار چشمه ها و 
 منطقه ای

7 
چشمه  

 فاریاب 
 طبیعی  پارسیان

طبیعت با شکوه و زیبای مناطق مختلف 

 گاوبندی در کنار چشمه ها و باغات 
 منطقه ای

 طبیعی  شرق شهرستان  چشمه بوچیر 8

وجود درهای باریک و پراب که حدودا 

های زیبا، اب  متر میشود وجود قندیل  50

 سرد و چشم اندازهای طبیعی ... 

عبور کردن از تنگهای عمیق پر اب بدون 

داشتن جای استراحت است که باید شناگر 

خوبی باشد ویا از جلیقه یا تیوپ استفاده 

 نمایدتا بتواند ازاین مسیر رد شود 

 ملی 

 طبیعی  دهستان بوچیر،روستای بوچیر آبشار بوچیر  9
آبشار بسیار زیبا و بیاد ماندنی هم در این 

 روستا قراردارد 
 ملی 

10 
غار روستای 

 بوچیر 

روستای بوچیر، فاصله از روستا 

 کیلومتر 5تا غار 
 طبیعی 

ایان غار آب چک زیادی وجود دارد که  

به آن زیبایی خاص میدهد که تغذیه  

کننده آب استخر طبیعی آن است و لذت  

رسیدن به پایان غارشنا کردن در آب سرد 

 آن میباشد 

 ملی 

 طبیعی  گاوبندی نخلستان ها 11

نخل فولاد، نخل جنگل غربی، نخل  

خلفانی، نخل ملا خنجیها، نخل درواه، 

نخل خاجه، نخل علی قاسم، نخل ملا  

اسحاق، نخل باقر حافظی، زریبه میر،  

 زریبه ملا احمد 

 ملی 

12 
غار کلتی 

 عالی گنا 
   طبیعی  روستای بهده بخش مرکزی 

13 
طبیعت 

 سرکوه شنبه 
   طبیعی  روستای فومستان

   طبیعی  گاوبندی طبیعت تمبو 14

. (1397شرکت مهندسی مشاور شهریگ ) -طرح جامع گردشگری استان هرمزگان   
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 ان ی شهرستان پارس    ی و فرهنگ   ی مذهب   ، ی خ ی تار   ی منابع و جاذبه ها   - جدول  

 نام جاذبه یا منبع  ردیف 
موقعیت  

 جاذبه 

گونه شناسی  

 جاذبه 
 ویژگی های جاذبه 

سطح عملکردی  

 جاذبه 

 سرخ کلات   1

کوه های  

دشتی از  

بخش  

 کوشکنار 

 تاریخی

مخروبه ای به نام کلات سرخ وجود دارد که گفته 

می شود از قلعه های جنگی پیش از ظهور اسلام  

 است 

 ـ

2 
 مقبره پرگوده 

 

نزدیکی محله  

 احشام 
 تاریخی

در نزدیکی محله احشام اتاق کوچکی است که به  

کیلومتری قریه    2آن مقبره پرگوده می گویند. در  

گود کناران و در بندر زیارت نیز چنین آثاری دیده  

 می شود. 

 

 پیر زیارت 3
بندر زیارت  

 محلی
 مذهبی

در بندر زیارت محلی به نام »پیر زیارت« مشهور  

است که مردم از اطراف برای دعا و زیارت به آن رو  

 می آورند. 

 

 قلعه بهده 4
روستای بهده  

 بخش مرکزی 
   تاریخی

5 
آسیاب های آبی  

 فاریاب
   تاریخی فاریاب

   تاریخی فومستان  آسیاب فومستان  6

7 
بندر صیادی  

 جوادالائمه 
 انسان ساخت  پارسیان 

این بندر از جاذبه های گردشگری شهرستان  

پارسیان می باشد که علاوه بر زیبایی ساحل و لنج  

ها و شناورهای صیادی، تاثیر ویژه ای بر اقتصاد  

 دارد منطقه  

 ملی

 (1397شرکت مهندسی مشاور شهریگ )   -طرح جامع گردشگری استان هرمزگان

با توجه به قابلیت های بالای شهرستان پارسیان و وجود جاذبه های گردشگری به خصوص ساحل زیبای منطقه ویژه پارسیان، 

 جاد ی تواند به ا  یم  ستی پ  ن یا  یآفرود، لذا راه انداز  ستی پ  کیگذاران به استفاده از    هیگردشگران و سرما  ازی علاقه و ن  ن یهمچن

 . دیتوسعه منطقه کمک نما ن یگذاران همچن  هیسرما یارزش افزوده برا

 پیشرفت فیزیکي طرح تاکنون -6

صورت گرفته شامل مطالعات   یگذار هیسرمامطرح است،    یگذارهیسرمابا توجه به این امر که پروژه پیشنهادی به عنوان فرصت  

 .باشدیم  یسنجامکان
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 طرح اجرای  یبندزمان   برنامه عملیاتي و -7

با توجه به مراحل در نظر گرفته شده برای اجرای طرح که شامل انجام مطالعات مقدماتی، طراحی مهندسی پایه و تفصیلی، ساخت  

آزمایشی و راه اندازی می باشد با در نظر گرفتن همپوشانی زمانی مراحل عنوان و تأمین تجهیزات، نصب و برپایی، کنترل و تولید 

 سال است.15شده، دو سال برآورد می گردد و مدت زمان بهره برداری 

 طرح  یاجرا یبند زمان: 12جدول 

 ماه  4 ماه  4 ماه  4 ماه  4 ماه  4 ماه  4 مدت زمان اجرا  عملیات  مراحل

 اول فاز 

 سایت  سازی آماده و  تسطیح

 ماه 8

      

       حصارکشی 

       مشاعات و  دسترسی  های خیابان احداث

 فاز دوم

 تأمین مصالح 

 ماه 16

      

       ساخت پیست آفرود

       ساخت تجاری و .... 

 فاز سوم

 نگهبانی 

 ماه 8

      

       محوطه سازی 

       اداری، رختکن و ...  و  مدیریتی  ساختمان

       تجهیز

 

 برنامه مالي پروژه  -8

 ها نهی هزبرآورد  -1-8

 استهلاک ❖

 استهلاک  : هزینه 13جدول 

 هزینه استهلاک کل )میلیون ریال(  درصد استهلاک  سرمایه گذاری کل )میلیون ریال(  شرح 

 63,585 %5 1,271,700 ها و محوطه ساختمان

 56,000 %7 800,000 ساتیسأو ت یادار زاتیوسائط نقلیه و تجه

 119,585 جمع 

 

 

 

 



    

18 

 

 تعمیرات و نگهداری  ❖

 تعمیرات و نگهداری  : هزینه 14جدول 

 شرح 
 سرمایه گذاری کل

 )میلیون ریال(

درصد تعمیر و 

 نگهداری 

 هزینه تعمیر و نگهداری کل

 )میلیون ریال(

 50,868 %4 1,271,700 ها و محوطه ساختمان

 80,000 %10 800,000 ساتیسأو ت یادار زاتیوسائط نقلیه و تجه

 130,868 جمع 

 های جاری و عملیاتي طرح : هزینه 15جدول 

 شرح 
 مجموع کل هزینه

 (الیر ونیلیم)

هزینه ثابت   توزیع هزینه

 (الیر ونیلیم)

هزینه متغیر 

 متغیر ثابت  (الیر ونیلیم)

 153,060 0 100 0 153,060 ی مصرف  زاتیو تجه یبهره بردار یها  نهیهز

 22,602 3,989 85 15 26,590 یوتیلیتی و  انرژی

 22,974 53,607 30 70 76,582 پرسنلی  یهانه یهز

 104,694 26,174 80 20 130,868 نگهداری  و  تعمیر

 0 119,585 0 100 119,585 استهلاک 

 2,533 10,134 20 80 12,667 درصد اقلام فوق(  5/2) نشدهی نیبشیپ

 9,704 0 100 0 9,704 (فروش درآمد درصد یک) فروش و   بازاریابی  یهانه یهز

 315,568 213,488 - - 529,056 جمع کل

 995,482 673,463 - - 1,668,945 معادل یورویي 

 
 ی بردار بهره دوره ساخت و  يط ياتیثابت و عمل یهانه یهزدرصد تحقق : 3نمودار 
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های ثابت درصد تحقق هزینه های جاری و عملیاتیدرصد تحقق هزینه
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 ( وروی) یپروژه در دوران ساخت و بهره بردار یها نه یهز: 16جدول 

 9 سال 8 سال 7 سال 6 سال 5 سال 4 سال 3 سال 2 سال 1 سال هزینه شرح

 -  -  -  -  -  -  -  4,512,456 3,008,304 ای سرمایه  ثابت هایهزینه تحقق

 696,837 647,063 597,289 547,515 497,741 497,741 497,741 -  -  متغیر  جاری هایهزینه تحقق

 673,463 673,463 673,463 673,463 673,463 673,463 673,463 336,732 336,732 ثابت  جاری های هزینه تحقق

 1,370,301 1,320,527 1,270,753 1,220,978 1,171,204 1,171,204 1,171,204 4,849,188 3,345,036 کلجمع 

 17 سال 16 سال 15 سال 14 سال 13 سال 12 سال 11 سال 10 سال شرح/ سال

 

 -  -  -  -  -  -  -  -  ای سرمایه  ثابت هایهزینه تحقق

 796,385 796,385 796,385 796,385 696,837 696,837 696,837 696,837 متغیر  جاری هایهزینه تحقق

 673,463 673,463 673,463 673,463 673,463 673,463 673,463 673,463 ثابت  جاری های هزینه تحقق

 1,469,849 1,469,849 1,469,849 1,469,849 1,370,301 1,370,301 1,370,301 1,370,301 جمع کل

 

 طرح  یگذارهی سرمابرآورد کل  -2-8

 طرح  یگذار ه یسرمابرآورد کل  : 17جدول 

 (الیر ونیلیمهزینه ) موضوع ردیف 

 2,384,081 گذاری ثابت سرمایه 1

 529,056 درصد(  100های عملیاتی )در ظرفیت هزینه  2

 2,913,137 جمع کل

 9,189,706 معادل یورویي 

 

 درآمدهابرآورد  -3-8

 برآورد درآمد طرح در ظرفیت تولید اسمي : 18جدول 

 عنوان ردیف 
 درآمد هر واحد

 (میلیون ریال)
 مقدار  واحد

 درآمد کل

 (میلیون ریال)

 900,000 36,000 خودرو/سالانه 25 ورودیه  1

 14,400 12 تعداد /ماهانه  1200 کلاس آموزشی  2

 3,600 12 اجاره / ماهانه 300 سوپرمارکتاغذیه و  3

 2,400 12 اجاره / ماهانه 200 تعمیرگاه 4

 50,000 250,000 خودرو/سالانه 0.2 پارکینگ مسقف 5

 970,400 جمع کل

 3,061,199 معادل یورویي 
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 ی بردار بهره دوره ساخت و  يطرح ط یدرصد درآمدها: 4نمودار 

 ( ورویپروژه )  یپروژه در دوران بهره بردار یدرآمدها:  19جدول 

 9 سال 8 سال 7 سال 6 سال 5 سال 4 سال 3 سال 2 سال 1 سال شرح/ سال

 % 70 % 65 % 60 % 55 % 50 % 50 % 50 % 0 % 0 فروش  درآمدهای تحقق درصد

 2142839 1989779 1836719 1683659 1530599 1530599 1530599 0 0 پروژه درآمدهای کل جمع

 17 سال 16 سال 15 سال 14 سال 13 سال 12 سال 11 سال 10 سال شرح/ سال

 % 80 % 80 % 80 % 80 % 70 % 70 % 70 % 70 فروش  درآمدهای تحقق درصد 

 2448959 2448959 2448959 2448959 2142839 2142839 2142839 2142839 پروژه درآمدهای کل جمع

 

 تحلیل نقطه سر به سری  -4-8

تولیدی پوشش داده شده و سودآوری بنگاه   ی هانهیهزکه در چه سطحی از تولید    دهدیمتحلیل نقطه سر به سری در واقع نشان 

و باید فعالیت   رسدیم دهد در چه ظرفیتی بنگاه به زیان  باشد که نشان میدارای اهمیت می  جهت ن یازااین تحلیل  .  گرددیمآغاز  

 .گرددیمنقطه سر به سری بنگاه با استفاده از فرمول زیر محاسبه  .خود را متوقف نماید

= درصد نقطه سر به سری  
هزینه ثابت

هزینههای عملیاتی −درآمدها
 

درصد    33. بدین معنی که بنگاه تا زمانی که با  باشدیمدرصد    33  موردنظرطرح    ی برداربهرهدر دوره    متوسط نقطه سر به سری  

 .باشدتر زیان ده میظرفیت به فعالیت ادامه دهد، سودآور خواهد بود و در ظرفیت پایین 

 های بازدهي پروژه جریان مالي و خلاصه شاخص -5-8

 

0% 0%

50% 50% 50%
55%

60%
65%

70% 70% 70% 70% 70%

80% 80% 80% 80%

1سال  2سال  3سال  4سال  5سال  6سال  7سال  8سال  9سال  10سال  11سال  12سال  13سال  14سال  15سال  16سال  17سال 
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 )یورو(  صورت سود و زیان طرح: 20جدول 

 9 8 7 6 5 4 3 2 1 شرح/ سال

 - - - - - - - 5,414,947.38 3,008,304 ی گذارهیسرما ثابت هزینه

 3,669,736 2,992,008 2,456,959 2,035,856 1,705,579 1,533,560 1,390,210 336,732 336,732 طرح  1جاری ی هانهیهز

 9,213,816 7,129,739 5,484,414 4,189,483 3,173,851 1,530,599 1,530,599 - - طرح  یدرآمدها

 - - - - - - - - - مالیات

 5,544,080 4,137,731 3,027,455 2,153,627 1,468,272 ( 2,960) 140,389 ( 5,751,679) ( 3,345,036) مالی  فرایند خالص

 17 16 15 14 13 12 11 10 شرح/ سال

 

 - - - - - - - - ی گذارهیسرما ثابت هزینه

 15,397,377 12,943,391 10,898,403 9,194,247 6,886,535 5,851,023 4,988,096 4,268,991 طرح  جاری ی هانهیهز

 45,277,397 37,731,164 31,442,637 26,202,197 19,105,769 15,921,474 13,267,895 11,056,579 طرح  یدرآمدها

 5,976,004 4,957,555 - - - - - - مالیات

 23,904,016 19,830,218 20,544,233 17,007,950 12,219,234 10,070,451 8,279,799 6,787,588 مالی  فرایند خالص

 )یورو(  پروژه طرح نقدی  جریانات: 21جدول 

  

 

 درصد هزینه جاری ثابت در نظر گرفته شده است.   50هزینه جاری در دوران ساخت    -1

 9 8 7 6 5 4 3 2 1 شرح/ سال

 5,544,080 4,137,731 3,027,455 2,153,627 1,468,272 - 2,960 140,389 - 5,751,679 - 3,345,036 ی مال ندیخالص فرا

 83,710 77,730 71,751 163,661 59,793 59,793 59,793 0 0 استهلاک 

 5,627,789 4,215,461 3,099,206 2,317,288 1,528,064 56,832 200,182 - 5,751,679 - 3,345,036 آزاد پروژه  ینقد انیجر

 7,948,108 2,320,318 - 1,895,142 - 4,994,349 - 7,311,637 - 8,839,701 - 8,896,533 - 9,096,715 - 3,345,036 ی آزاد تجمع ینقد انیجر

 % 40.5% - 18.7% - 5.1% - 4.5 % 11.4 - - - - (IRR)ی داخل یبازده نرخ



    

22 

 

 

 

 

 - 0 8,219,340 - 8,075,573 - 8,788,370 - 7,252,825 - 6,239,916 - 5,091,873 - 3,768,534 - 2,271,327 (NPV)ی ارزش فعل خالص

 0 0 0 0 0 0 0.0 7.4 0.0 (PBP)هیبازگشت سرما دوره 

 0 0 0 0 0 0 0 0 0.0 (DPBP) و سود هیبازگشت سرما دوره 

 17 16 15 14 13 12 11 10 شرح/ سال

 

 23,904,016 19,830,218 20,544,233 17,007,950 12,219,234 10,070,451 8,279,799 6,787,588 ی مال ندیخالص فرا

 95,668 95,668 95,668 95,668 83,710 83,710 83,710 83,710 استهلاک 

 23,999,684 19,925,886 20,639,901 17,103,618 12,302,944 10,154,161 8,363,508 6,871,298 آزاد پروژه  ینقد انیجر

 127,309,108 103,309,424 83,383,538 62,743,637 45,640,018 33,337,075 23,182,914 14,819,406 ی آزاد تجمع ینقد انیجر

 % 16.3 % 19.8 % 22.5 % 24.5 % 26.4 % 27.8 % 28.7 % 29.5 (IRR)ی داخل یبازده نرخ

 722,151 - 875,818 2,519,970 4,208,174 6,197,115 8,231,155 9,895,286 11,593,895 (NPV)ی ارزش فعل خالص

 0 0 0 0 0 0 0 0 (PBP)هیبازگشت سرما دوره 

 0 10.5 0.0 0.0 0 0 0 0 (DPBP) و سود هیبازگشت سرما دوره 
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 پروژه  يبازده یهاشاخص: 22جدول 

 واحد ارزش  عنوان ردیف 

 سال  2 مدت زمان ساخت پروژه  1

 سال  15 مدت زمان بهره برداری از پروژه 2

 یورو 7,520,760 هزینه ثابت سرمایه ای  3

 یورو 3,061,199 درآمدهای عملیاتی سالانه در حداکثر ظرفیت  4

 یورو 1,668,945 عملیاتی سالانه در حداکثر ظرفیت هزینه های  5

 یورو 1,392,253 سود عملیاتی در حداکثر ظرفیت 6

 درصد  5/29 ( IRR) ی داخلنرخ بازدهی  7

 یورو 11,593,895 درصد  18با نرخ تنزیل ( NPV) ارزش خالص فعلی  8

 سال  4/7 ( PBP) دوره بازگشت سرمایه 9

 سال  5/10 (DPBP) سرمایهدوره بازگشت سود و  10

 نسبت 44/2 ( B/C هزینه  به درآمد نسبت) سودآوری  شاخص 11

 درصد  33 درصد نقطه سربه سر  12

 

 انجام آنالیز حساسیت پروژه -6-8

 ها آنالیز حساسیت تغیییرات در نرخ بازدهي داخلي طرح به تغییر در درآمدها و هزینه : 23جدول 

 

 
 هاهزینه تغییر در 

20-% 15-% 10-% 5-% 0% 5% 10% 15% 20% 

ی 
دها

آم
در

در 
یر 

تغی
 

20- % 29.4 % 27.8 % 26.2 % 24.7 % 23.2 % 21.8 % 20.4 % 19.1 % 17.8 % 

15- % 31.1 % 29.4 % 27.9 % 26.4 % 24.9 % 23.6 % 22.2 % 20.9 % 19.6 % 

10- % 32.7 % 31.0 % 29.4 % 28.0 % 26.5 % 25.2 % 23.9 % 22.6 % 21.3 % 

5- % 34.2 % 32.5 % 30.9 % 29.4 % 28.0 % 26.7 % 25.4 % 24.1 % 22.9 % 

0% 35.6 % 33.9 % 32.4 % 30.9 % 29.4 % 28.1 % 26.8 % 25.6 % 24.4 % 

5% 37.0 % 35.3 % 33.7 % 32.2 % 30.8 % 29.4 % 28.2 % 26.9 % 25.7 % 

10% 38.4 % 36.6 % 35.0 % 33.5 % 32.1 % 30.7 % 29.4 % 28.2 % 27.0 % 

15% 39.6 % 37.9 % 36.3 % 34.7 % 33.3 % 32.0 % 30.7 % 29.4 % 28.3 % 

20% 40.9 % 39.1 % 37.5 % 35.9 % 34.5 % 33.1 % 31.8 % 30.6 % 29.4 % 
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 ها  نه یدر درآمدها و هز راتییطرح به تغ  يدر نرخ بازده داخل راتییتغ تی حساس زیآنال: 5نمودار 

 نهایي از پروژه  ی برداربهره و تدوین مدل  وکارکسب انتخاب مدل بهینه  -9

ها توسط سازمان مسئول منطقه ویژه پارسیان و جذب سرمایه گذار در  الگوی کسب و کار طرح فراهم کردن زمین و زیرساخت 

کل   باشد که محل اجرای پروژه بعد از پرداخت هزینه های مربوط توسط سازمان منطقه به سرمایه گذار واگذار شده ومنطقه می

گردد. مهم ترین رویکرد برای سرمایه گذاران ارزش کسب شده بیشتر در مقابل منافع گذار انجام میگذاری توسط سرمایهسرمایه

سال بهره برداری از  15سال هزینه ساخت بوده و  2صرف شده می باشد. مدل مالی طرح به گونه ای طراحی شده که طرح دارای 

شود. تأمین مالی  درصد انجام می  80های پایانی با ظرفیت  درصد شروع شده و در سال  50ال اول با  دهد.  در سپروژه را انجام می

ها و مؤسسات مالی و... و یا ترکیبی از این  طرح از طریق آورده سرمایه گذاران یا سهامداران، اخذ تسهیلات ریالی و ارزی از بانک

 ها انجام خواهد شد. روش

 یای طرح ها و مزاها، ویژگي مشوق -10

 باشد:های طرح در منطقه ویژه اقتصادی انرژی بر پارسیان به شرح زیر میها و مزیتترین مشوقمهم

 فرودگاه؛  به و نزدیکی اسکله  گاز، و برق آب، از اعم منطقه در زیربنایی  امکانات وجود •

  ویژه  منطقه  سازمان  توسط  متمرکز  صورت  به  اقتصادی  فعالان  برای  ویژه  منطقه  در  ربطیذ  یمجوزها  کلیه  صدور •

 ؛...(و صادرات مجوز تولید، گواهی فعالیت،  مجوز ،یبرداربهره  ،س یتا س جواز  از اعم ) اقتصادی 

 ؛ ، تجهیزات و کالا به منطقهآلاتن یماش ورود عوارض   کلیه و بازگانی سود  گمرکی، حقوق از  معافیت •
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 ؛افزودهارزش  محاسبه اساس بر دارند خارجی  اولیه  مواد منشأ که  تولیدی  محصولات صادرات برای گمرکی معافیت •

 داخلی؛  اولیه مواد منشأ به توجه  با کشور داخل به  منطقه تولیدی  محصولات ورود مجاز  سهم  درصد 100 معافیت •

 ؛ درون منطقه یقراردادها در معاملات و  افزودهارزشر ب مالیات از کامل معافیت •

 ؛ یبرداربهره پروانه صدور تاریخ  از مستقیم مالیات از  ساله 13 معافیت •

  در  تنفس   با  و  اقساط  صورت   به  زمین   قیمت  اخذ  و   یگذار هیسرما  یهاپروژه  و  هاطرح به  اراضی  واگذاری  و  اختصاص •

 ؛ دستن یی پا/ میانی /  بالادست یهاطرح مبنای  بر مورد حسب پرداخت

  وارد  ویژه  منطقه   به  اصلی   سرزمین   داخل  از  که   تجهیزاتی  و  آلات ن یماش  مورد   در  افزودهارزش  بر  مالیات  از  معافیت •

 ؛ شوندیم

 منطقه؛  در  تغییرات اعمال  از پس  تجهیزات و کالا  مجدد صادرات برای بازرگانی سود  و گمرکی حقوق از  معافیت •

 ؛ اقتصادی کشوررگونه محدودیت در ترانزیت کالا از منطقه به سایر مناطق آزاد و ویژه ه اعمال عدم •

 ویژه؛ منطقه در  خدمات عمومی امکانات وجود •

 ویژه؛  منطقه در اجتماعی ن ی تأم  و اشتغال خاص مقررات وجود •

به منطقه    ازی موردنو مواد اولیه    یاهیسرماقطعات یدکی، وسایل نقلیه    ،آلاتن یماشایجاد تسهیلات ویژه شامل ورود   •

 ق گمرکی به منطقه؛ برای تولید یا تکمیل قطعات بدون پرداخت حقو

 برای اتباع داخلی و خارجی؛  یگذارهیسرماآزادی مشارکت و   •

 ورود و خروج کالا بدون پرداخت عوارض گمرکی و سود بازرگانی جهت پردازش، تولید، تبدیل، تکمیل و ...؛ •

 ؛افزودهارزشمعافیت گمرکی برای ورود کالاهای ساخته شده در منطقه ویژه به داخل کشور به میزان   •

 تشریفات گمرکی؛  گونهچیه امکان صادرات، ترانزیت، ترانشیپ و صدور مجدد کالا بدون  •

 ( به خارج بدون سپردن تعهد ارزی؛ افزودهارزش جزبهامکان صدور محصولات تولیدی ) •

 ها. خارجی و سود حاصل از آن  یها هیسرمابرای  یقانون تضامین  •
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 های پروژه تحلیل ریسک  -11

 توانندیماست. این اهداف    رگذاری تأثبر یکی از اهداف پروژه    لاست که در صورت اتفاق، حداق   یرقطعی غ ریسک واقعه یا شرایط  

هم به علت عمر   پروژه حاضر  .هاست پروژهریسک عدم قطعیت در    منشأبرنامه زمانی، هزینه و کیفیت باشد.    ،شامل محدوده کار

 .باشندیمکه دارای شدت و ضعف متفاوت  باشدیمطولانی دارای بعضی از انواع ریسک 

متداول   یها کی تکنزارها و بوجود دارد. ا هاآنو مستندسازی  هاپروژهبر  رگذاری تأث   یهاسکیرابزارهای گوناگونی برای تعیین  

. برای تحلیل ریسک و  باشدیمشامل مصاحبه، طوفان فکری و دلفی  و تخصیص پروژه    یگذارارزشدر شناسایی،    مورداستفاده

بوده و    ینی بش یپگروهی در    یهاقضاوتروش    نیترشدهشناختهمخاطرات این پروژه از تکنیک دلفی استفاده شده است. دلفی  

است.   متخصصین  اجماع  به  دستیابی  برای  شامل    یهاسکیرراهی  عمده  گروه  پنج  در  احداث،    یهاسکیرپروژه  و  طراحی 

مالی، نرخ بهره و   ن یتأمو اقتصادی )   یگذار هیسرما  یهاسکیر، ریسک بازار و فروش محصول پروژه،  یبرداربهره  یهاسکیر

 باشد.می قراردادی و حقوقی، قوانین و مقررات و محیط زیست( یهاسکیر)از قبیل   هاسکیرو سایر  تبدیل ارز( 

 د.دهیمرا نشان  هاسکیر  یبنددرجهماتریس زیر احتمال وقوع ریسک پروژه و اثرات آن بر اهداف پروژه و 

 

می باشد. با توجه به مشخصات فنی، توپوگرافی منطقه، اقلیم، جنس خاک و ابعاد    "خیلی کم"ریسک طراحی و احداث پروژه  

بوده و از این نظر   "خیلی کمی "و موقعیت جغرافیایی محل احداث پروژه ریسک های مترتب به طراحی و احداث پروژه در سطح  

بیشتر این بخش  ندارد. ریسک  )اشتباهات گزارش های زمین شناسی، تملک زمین،   مشکل خاصی وجود  اجرا  در بخش محل 

 احتمال ریسک  ماتریس احتمال و اثر ریسک 

0.72 0.36 0.18 0.09 0.05 0.9 

0.56 0.28 0.14 0.07 0.04 0.7 

0.40 0.20 0.1 0.05 0.03 0.5 

0.24 0.12 0.06 0.03 0.02 0.3 

0.08 0.04 0.02 0.01 0.01 0.1 

 اثر ریسک 0.05 0.1 0.2 0.4 0.8

از یک )برای خیلی کم( تا پنج )برای خیلی زیاد(   هاسک یر  یبنددرجه.  شودی ماحتمال وقوع و اثر آن بر اهداف پروژه ارزیابی    بر اساسهر ریسک  

 شده است.  یبنددرجه زیر  صورتبهکرد. در این نمونه حاصلضرب احتمال وقوع ریسک و اثر آن  یبندمیتقس

 خیلی زیاد 1.0تا   0.5= زیاد؛ از  0.5تا  0.3= متوسط؛ از   0.3تا   0.1= کم؛ از 0.1تا   0.05= خیلی کم؛ از 0.05 از صفر تا

 فی حاصل شد: تکنیک دل یهانامهپرسشبرای این پروژه نتایج زیر از استخراج 

 کم( 0.1) یبرداربهره  یهاسکیر کم( ی لیخ  0.03) طراحی و احداث یهاسکیر •

 ( کم 0.02ریسک بازار و فروش محصول پروژه )  •

 متوسط(  0.2مالی، نرخ بهره و تبدیل ارز( ) نیتأمو اقتصادی ) یگذاره یسرما  یهاسکیر •

 متوسط( 0.2)( ستیزطیمح قراردادی و حقوقی، قوانین و مقررات و  یهاسکیر)از قبیل  هاسکیرسایر  •
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مشکلات دسترسی و تداخل شبکه(، زمینه طراحی )نقص طراحی، مشخصات ضعیف فنی، پیچیدگی پروژه، عدم هماهنگی، عدم 

های نامناسب، کمبود  رعایت قوانین و...( و در زمینه احداث )برآورد ناصحیح، عدم اجرایی بودن طرح، روش های نامناسب، روش  

 منابع و صالح، تغییرات طرح و...( می باشند. 

می باشد. ریسک این بخش در زمینه های افزایش هزینه های بهر برداری، تاخیر    "کم"ریسک بهره برداری این پروژه درسطح  

یزات و... می باشد که  در بهره برداری پروژه، نقص در مستحدثات، عدم تطابق مشخصات فنی، تعمیرات اضطراری، تامین تجه

 بودن این ریسک است.  "کم"نتایج تکنیک دلفی نشان از  

ارزیابی شده است. این ریسک در دو بخش شاخص های کلان اقتصادی مانند   "کم "ریسک بازار و فروش این پروژه در سطح  

مانند عدم تضمین فروش، کاهش  تورم، نرخ سود، نرخ ارز، بحران های اقتصادی و... و بخش شاخص های داخلی بنگاه اقتصادی

یا فقدان تقاضای موثر، کم بودن قیمت رقبا یا ایجاد انحصاری بودن فعالیت های مشابه و ... می باشد که نتایج تکنیک دلفی از  

 بودن این ریسک دلالت دارد. "کم "

بخش تامین مالی و مشکلات    ارزیابی شده است. این ریسک در  "متوسط "ریسک سرمایه گذاری و اقتصادی این پروژه در سطح  

مربوط به تسهیلات و وثائق، تغییر نرخ ارز و بهره و نوسان آن ها، عدم وجود یا کفایت منابع مالی، افزایش هزینه تامین مالی و... 

 می باشد.

بهامات تغییر  سایر ریسک های این پروژه شامل ریسک های قراردادی )مانند الگوی نامناسب قرارداد، عدم پایبندی به تعهدات، ا

در محدوده، تاخیر، نیاز به مذاکره و...(، ریسک های قوانین و مقررات )مانند تغییر استاندارد و قوانین، ضعف قوانین نظارتی، اخذ  

مجوز و...( ریسک های زیست محیطی )مانند: تاثیر بر محیط زیست، انتشار آلاینده و...( و ریسک حوادث غیر مترقبه )سیل و زلزله 

 ارزیابی شده اند. "متوسط"می باشند که در سطح   و...(

 نهایي ارزیابي مالي و اقتصادی پروژه  یبند جمع  -12

دارد.    ازی کامل سالانه ن  ت ی در ظرف  ی ات ی عمل  های نهیهز  وروی  1,668,945  ثابت و  گذاریهیسرما  وروی  7,520,760پروژه به    ن یا

درصد و دوره   5/29طرح    هیبرآورد شده است. نرخ بازگشت سرما  وروی  3,061,199کامل    تیسالانه طرح در ظرف   یدرآمدها

بوده و از نظر   وروی  11,593,895درصد    18  لیطرح با نرخ تنز  یعلاوه خالص ارزش فعل   بهباشد.  یسال م  4/7  هیبازگشت سرما

 .باشدیم گذاریهیسرما یبرا ی مناسب  تیجذاب یدارا 44/2هم با  (B/C) نه ینسبت درآمد به هز یسودآور هایشاخص


